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UNE ANALYSE DES EFFETS DES
INVESTISSEMENTS EN  GESTION
COTIERE SUR LA VULNERABILITE
RESIDENTIELLE

Dans la majoriteé des zones cotieres, les terres
sont progressivement envahies par la mer, un
phénomene appelé érosion coétiere, qui est
aggraveé par le changement climatique. Pour
faire face a cette menace, de nombreuses
communautés ont investi dans des mesures
dadaptation, comme le réapprovisionnement
des plages en sable ou la construction de
dunes, afin de stabiliser les cotes et de
proteger les infrastructures existantes.
Cependant, ces initiatives peuvent avoir des
effets imprévus, comme laugmentation des
constructions de maisons dans ces zones a
risque, ce qui expose davantage de propriétés
a des dangers futurs.

Ainsi, compte tenu des défis croissants poses
par les changements climatiques, il est crucial
de se demander si les politiques dadaptation,
comme la restauration des plages congue pour
protéger les propriétés cotieres, ne risquent
pas de mettre en danger encore les
populations a l'intérieur de ces zones.
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IMPACT DES INVESTISSEMENTS EN
RESTAURATION DES PLAGES SUR LE
DEVELOPPEMENT IMMOBILIER
COTIER: UNE  ANALYSE DES
CONSEQUENCES A LONG TERME EN
CAROLINE DU NORD

Dans leur étude, Li et al. (2024) explorent les
conséquences de la mise en oeuvre des
stratégies dadaptation, en utiisant des
donnees sur la restauration des plages aux
Etats-Unis. L'originalité de cette étude réside
dans son analyse des effets a long terme des
investissements dans la restauration des
plages sur les décisions de construction dans
les zones coétieres de la Caroline du Nord, en
soulignant comment les choix dadaptation
influencent la vulnérabilité de ces zones.
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Les auteurs sappuient sur des données de 11 633
parcelles développées entre 1994 et 2013 dans
50 quartiers cotiers des iles-barrieres (Outer
Banks) de Caroline du Nord.

En utilisant les informations sur lhistorique de la
restauration des plages, ils calculent le nombre de
rechargements de sable et la largeur des plages.
ls appliguent ensuite un modele de durée qui
permet d’analyser le moment de décision des
développements, pour examiner comment la
temporalité et la mise en oeuvre des
restaurations des plages influence la probabilite
de construction de nouvelles maisons. Toutefois,
pour tenir compte de la double influence de la
restauration et de la largeur des plages sur les
décisions de construction et inversement, les
auteurs emploient la méthode « des variables
instrumentales ». Cette approche consiste a
identifier des facteurs (les instruments) qui
affectent la restauration ou la largeur des plages,
sans lien direct avec le développement résidentiel.
Les instruments choisis sont la vitesse du vent en
mer et la distance a la limite de la plage, car ils
influencent I'érosion et la demande de
rechargement sans affecter directement les
décisions de développement.

Les résultats montrent que : 1) lérosion exerce
une influence négative, mais faible sur la
probabilite daménagement résidentiel
(coefficient de 0,03, p<0,01); 2) le nombre
dévénements de restauration des plages
augmente la probabilite de developpement de
nouvelles parcelles de maniere significative
(coefficient de 0,38, p<0,05); 3) 'amenagement
résidentiel a légerement plus de chances de se
produire lorsque le terrain est situé a une altitude
élevée par rapport au niveau de la mer
(coefficient de 0,16, p<0,01).

Ainsi, bien que la restauration des plages puisse
offrir des avantages a court terme, en
protégeant les propriétes, elle peut rendre les
zones plus attrayantespour les promoteurs en
raison des commodites disponibles (plages,
activités récreéatives, services municipaux). Cela
entraine une augmentation de la densité des
constructions, exposant davantage de propriétés
aux événements climatiques extrémes tels que les
tempétes et les inondations.

QUEN EST-IL DES INITIATIVES DE
GESTION DES RISQUES COTIERS AU
QUEBEC?

Au Quebec, des mesures de zonage ont eté mises
en place pour gerer les risques cotiers. L'etude de
Drejza et al. (2011), analyse lefficacité de cet
instrument de réglementation dans la municipalite
de Percé.



Les auteurs constatent qu’en dépit des lois, le
nombre de batiments exposés a des risques a
augmenté de 133 % entre 1980 et 2001. Cette
hausse est principalement due a la construction
dans des zones interdites, liée a une
meéconnaissance des dangers cotiers, une
confiance excessive dans les structures de
protection contre I'érosion et des problemes de
gouvernance.

De plus, Li et al. (2024) soulignent que des
investissements, tels que le
réapprovisionnement en sable des plages,
peuvent inciter au developpement résidentiel
a risque en créant un faux sentiment de
seécurité. Ces conclusions rejoignent celles de
Drejza et al. (2011), qui mettent en avant que,
malgre les réglementations de zonage visant a
limiter le développement dans des zones a
risque a Percé, le nombre de batiments
exposés a encore augmenté, en raison dune
confiance excessive dans les structures de
protection et dune mauvaise comprehension
des dangers cotiers.

Ainsi, il est essentiel que les communautés
soient bien informées des dangers auxquels
elles sont exposées pour que les mesures de
régulation et dadaptation soient véritablement
efficaces.

LES STRATEGIES D’ADAPTATION
COTIERES SONT-ELLES EFFICACES
COMPTE TENU DU DEVELOPPEMENT
IMMOBILIER ?

Les mesures dadaptation, bien gu'essentielles
pour la protection des communauteés cotieres,
peuvent paradoxalement inciter les
investisseurs et promoteurs a construire
davantage dans ces zones, en raison dune
fausse perception de réduction des risques.
Cette situation peut accroitre lexposition au
danger, rendant ainsi les communautés plus
vulnérables aux catastrophes futures.

L'adaptation au changement climatique doit
étre envisagée comme un processus refléchi et
continu, intégrant une réévaluation des
impacts a long terme. Pour renforcer la
résilience, les acteurs de laménagement du
territoire doivent adopter une approche
globale qui combine réduction immeédiate des
risques et anticipation strategique, afin de
diminuer durablement la vulnérabilite des
communautes aux défis futurs.
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